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6‐7 Redevelopment of Nursing Home Facilities 

Notwithstanding any provision set forth in §22 (Restricted Office‐Retail Districts #1, 2, & 3 

(RORD)) or elsewhere in the Westport Zoning Regulations, on lots with a minimum of two 

hundred (200) feet of frontage on the Post Road, a minimum of thirty thousand (30,000) square 

feet of land, in the RORD‐1 District and legally used as a Nursing Home Facility, where the 

Planning and Zoning Commission makes a finding that the redevelopment into assisted living 

and/or full care improves the streetscape and allows for private rooms, a nonconforming 

building and its uses may be allowed full redevelopment and expansion provided that the 

requirement set forth in §6‐7.1‐6.7.8 below are met, and provided that the redevelopment 

shall result in a reduction of total coverage and no increase in the number of existing beds.  

Redevelopment shall be pursuant to Special Permit and Site Plan review, consistent with §43 

and §44.  

6‐7.1 Setbacks – No building or structure shall extend closer than twenty (20) feet to any front 

lot line or fifteen (15) feet to any side lot line, except an entry canopy shall not extend closer 

than fifteen (15) feet to any front lot line.  Structures accessory to the principal building shall 

not extend closer than fifteen (15) feet to any lot line fronting on a Public Street or ten (10) feet 

to any lot line fronting on a Private Street. 

6‐7.2 Height – Building height of up to fifty‐five (55) feet is allowed provided 80% of the 

required parking is below the building and provided that the mechanical equipment (up to 10 

feet in height) is set back at least ten (10) feet from the edge of the roof on all elevations.  

Mechanical equipment set back as stated above is exempt from the height calculations.   

6‐7.3 Coverage – Building coverage shall not exceed fifty percent (50%) of the lot.  Total 

coverage shall be reduced and shall not exceed seventy‐five percent (75%) of the lot.  

Emergency access driveways recommended by the Fire Marshal and stabilized with grass pave 

systems are exempt from total coverage. 

6‐7.4 Floor Area Ratio – Total Floor Area Ratio shall not exceed 1.8. Floor area associated with 

below building parking and including parking stalls, parking aisles, driveways, ramps, elevators, 

stairwells, and electrical or mechanical equipment space shall not be included in this 

calculation.  

6‐7.5 Density – The number of existing beds shall not be increased. 

6‐7.6 Parking – Parking shall be provided at a minimum of 1 space per 3 beds and may include 

the use of valet or car stackers.  

6‐7.6.1 Loading – Only one (1) off‐street loading space shall be required.  The space may have a 

reduced turning radius provided it can be demonstrated that turning movements will not 

encroach into onsite parking spaces, onto adjacent properties or into oncoming traffic. 



 

 

6‐7.6.2 Curb Cuts – The existing number of curb cuts may remain and/or be relocated subject to 

the Town Engineer recommendation.  

6‐7.7 Landscaping, Screening and Buffer Areas – A minimum of a three (3) foot front landscape 

buffer shall be provided along a Public Street. 

6‐7.8 Excavation and Fill – Subject to the recommendation of the Town Engineer, 

redevelopment may have grading within five (5) feet of the property line where the Planning 

and Zoning Commission makes a finding that the site design is enhanced while not creating any 

significant adverse impacts to abutting properties.  Such enhancement may include 

landscaping, buffers, sidewalks, emergency access, public safety or other improved design 

features.  


